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geplant von Mayr & Glatzl,
gebaut mit heimischer

Stadt entsteht ein Haus,
Handwerkskunst.

Zwischen Wasser und
das Haltung zeigt.

Eingebettet in einen
alten Baumbestand,

ird Wohnen
zur Lebensentsche

1er WIr

H

dung -

duell
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klar, ruhig,

Elidagasse 24 -
klein, fein und besonders.



5 Objekt + Architektur

Klarheit ist Luxus.

Die Architektur folgt einer
ruhigen Linie. Die Raume
offnen sich zum Licht - und
zur Alten Donau, die diese
Lage so einmalig macht.
Jede Wohnung ist ein Unikat.
Auf Wunsch entsteht lhre
Wohnung gemeinsam mit
Mayr & Glatzl - alle Anpas-
sungen sind bis zum Ende
der Rohbauphase moglich.
Wohnungsgrof3en von

ca. 45 m? bis 150 m? -

auf einer Ebene oder als
ganze Etage.

Wir bauen so, wie Sie leben -
flexibel in der Gestaltung,
kompromisslos in der Qualitat.



7 Lage + Lebensqualitat

Nur vier Gehminuten ans
Wasser, mitten im alten
Baumbestand.

Die Elidagasse 24 liegt im
schonsten Abschnitt der
Alten Donau - ruhig, grin
und doch mitten in Wien.

U-Bahn, Donauzentrum,
» Einkaufsmoglichkeiten und
Arzte sind da, ohne das
Flair zu storen. Hier wohnt
man nicht am Wasser -
man lebt mit ihm.
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Typisch Spork und Partner:
Beste Bauweise.
Osterreichische Qualitat.
Internationale Planung.
Ziegelmassivbau im
Niedrigenergie-Standard.
BOSCH Warmepumpe

mit FuBbodenheizung

und Kuhlfunktion.
Eichen-Naturholzboden,
Feinsteinzeug in Badern.
GROHE, DANA, RECORD,
SIEMENS - Marken, die
halten, was sie versprechen.
Lift mit Liftruftaste in jeder
Wohnung, barrierefrei.
Sicherheitstiren (WK2) und
elektrischer Sonnenschutz.
Tiefgarage mit E-Lade-
vorbereitung. GroB3zligige
Fahrrad- und Kellerraume.

9 Ausstattung + Qualitat I

Weniger Masse,

mehr Substanz.

Das ist der Unterschied
zwischen Wohnen - und
Elementarem Wohnen.



Baurecht ist

kluges Eigentum:
Wohnen in Bestlage -
leistbar, stabil

und zukunftsfahig.

11 Baurecht + Sicherheit

Das Grundstuck gehort
dem Stift Klosterneuburg
- 900 Jahre Stabilitat
und Verlasslichkeit.

Wir errichten darauf
Wohnungen im Baurecht -
ein bewahrtes, zukunfts-
orientiertes Modell.

Das Baurecht ermoglicht
Eigentum in Lagen, die
sonst kaum mehr erreich-
bar waren. Sie erwerben
Ihre Wohnung als rechtlich
gleichgestelltes Eigentum,
das Sie vererben, ver-
pfanden, verkaufen oder
verschenken konnen wie
klassisches Eigentum.

Der jahrliche Baurechtszins
ist vertraglich geregelt
und damit planbar und
transparent.

Bei Vermietung kann er
steuerlich abgesetzt
werden - ein Vorteil fur
Vorsorgekaufer:innen.

Der Vertrag lauft Uber

100 Jahre, mit einer verein-
barten Bereitschaft zur
Verlangerung durch das
Stift. So entsteht Sicherheit
uber Generationen -
getragen von Vertrauen
und Partnerschaft.



13 Investment"

Die Kombination aus Lage,
Architektur und Bauqualitat
macht die Elidagasse 24
zu einer seltenen Adresse
in Wien. Eigennutzung
oder Vorsorge - beides
kluge Entscheidungen.
Freifinanziertes Eigentum
auf Baurecht bietet Wert-
bestandigkeit, Inflations-
schutz und steuerliche
Vorteile.
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Wer hier investiert,
investiert in Ruhe,
Substanz und Zukunft.



Wir bauen nicht fur alle.
Wir bauen fir Menschen,
die Qualitat spuren,
Reduktion verstehen
und Werte leben.

Seit Uber 15 Jahren steht
Spork und Partner fur
Vertrauen, Handschlag-
qualitat und Architektur
mit Seele.

Elidagasse 24 -
ein Haus

fur Menschen
mit Anspruch.

Vereinbaren Sie jetzt
lhren personlichen
Besichtigungstermin
und erleben Sie
Elementares Wohnen
an der Alten Donau.

verkauf@spoerk-partner.at
spoerk-partner.at/elidagasse-24

Bernhard Spork
+43 (0)664 100 80 48

Christian Spork
+43 (0)664 227 11 21
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