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Das Leben in der Weinbaustadt

Klosterneuburg bietet vielfaltige Vorteile

und hohe Lebensqualitat. Die Lage der
Wohnungen auf einem Baurechtsgrund
am FuBe des Olbergs ist verkehrstech-
nisch gut erschlossen und dem Ortsteil
Klosterneuburg-Stadt zugehorig. Das
Objekt liegt somit hervorragend zentral.

Alles, was fir einen angenehmen Alltag
erforderlich ist, finden Sie ,ums Eck®:
Der Stadtplatz mit seinem vielfaltigen
Einkaufs- und Gastronomieangebot
(Supermarkt, Backereien, Delikatess-
laden, Apotheke, Sport-, Elektro- und
Papierfachhandel, Juweliere, Cafés,
Eisdielen, Restaurants u.v.m.) ist

in weniger als finf Minuten zu FuB

zu erreichen.

Daran anschlieBend befindet sich der
Verkehrsknoten Niedermarkt mit der
Bahnhaltestelle Klosterneuburg-Kierling.
Hier halten auch die Autobuslinien in
Richtung Wien und Tulln.

Vom Niedermarkt aus geht es weiter in
das Erholungsgebiet der Klosterneubur-
ger Donauauen und zur Rollfahre sowie
zum Freizeitzentrum Happyland und zum
Strandbad am Donaualtarm.

Schulen, Kindergérten und Bildungs-
einrichtungen finden sich in unmittel-
barer Nahe. Das IST - Institute of Science
and Technology ist nur zehn Minuten mit
dem Auto oder Bus entfernt.

Auch das Kulturangebot in Klosterneu-
burg kann sich sehen lassen: Sowohl das
Essl Museum als auch das Art/Brut Center
Gugging finden seit Jahren internationale
Beachtung.

Ein kurzer Spaziergang durch die FuB-
gangerzone Hofkirchnergasse fiihrt in
die sogenannten ,Obere Stadt® Hier
finden Sie den schonen Rathausplatz
und das kulturelle Herz Klosterneuburgs:
das Augustiner-Chorherren-Stift.

Vom Rathausplatz geht es in wenigen
Minuten zum FuB des Buchbergs, der das
Eingangstor zum Naturpark Eichenhain
und zu den Auslaufern des Wienerwalds
bildet.



VERKEHRSANBINDUNG:

Offentliche Verkehrsmittel

Richtung Wien oder Tulln:

Ziige und Schnellbahnen der OBB
Autobusse

Nachtbuslinie nach/von Wien und Tulln

Mit dem Auto:

B 14 von/nach Wien
Nordbriicke/im Sommer Rollfahre
zur Donauufer-Autobahn

Mit dem Fahrrad:
Donau(kanal)-Radweg
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Top ausgestattet,
attraktiver Preis.

OBJEKT & AUSSTATTUNG

Das Haus ,Ums Eck® in der Holzlgasse 48 wird mit
groBter Energieeffizienz und Nachhaltigkeit errichtet.
Es werden dazu ausschlieBlich dsterreichische

Produkte und Lieferanten eingesetzt!

,Ums Eck” bietet lhnen:

+ 12 Wohneinheiten mit Balkon, Loggia und Terrasse
+ 7 Tiefgaragenplatze

+ Fahrradraum und Kinderwagenabstellraum

+ behindertengerechten Aufzug

+ nur 30 kWh/m?/a an Heizwarmebedarf

+ Niedrigenergiestandard!

Erdgeschoss

Topl | 45m?| 27|

Top2 | 92m? | 3Zi | 10 m? Terrasse
Top3 | 65m? | 3Zi| 21 m? Terrasse

1. Stock

Top4 | 82m?| 3Zi

Top5 | 91m?| 2/3Zi| 7m? Loggia| 3 m2? Balkon
Top6 | 50m? | 2Zi| 4 m? Balkon

Top7 | 86m?| 3/4Zi| 5m? Balkon

2. Stock

Top8 | 81m? | 3Zi|

Top9 | 85m?| 2/3Zi| 7m? Loggia | 3 m2Balkon
Top10 | 115m? | 3/4Zi | 31m? Terrasse

3. Stock
Topll | 69m? | 37Zi |
Top12 | 112m? | 3Zi | 8m?Loggia | 53 m?Terrasse

Die Flachenangaben sind gerundet. Anderungen vorbehalten.
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OBJEKT & AUSSTATTUNG

Mit hohem

Wohlfuhlfaktor.

Raffiniert geschnittene Wohnungen
und hochwertige Ausstattung erfiillen
nicht nur hohe Anspriiche, sondern
bieten auch viel Komfort.

Die ausschlieBliche Verwendung
von Osterreichischen Produkten und
Lieferanten, wo immer dies méglich

ist, tragt dazu bei.

,Ums Eck” wohnen bedeutet:

+ Modernste Haustechnik wie z.B.
Liftruftaster in allen Wohnungen

+ FuBbodenheizung in allen R&umen

+ Hochwertiger Echtholzparkett

+ Feinsteinzeug in edlen Farben

+ Klimaanlagen im Dachgeschoss

+ Garagenplatze mit patentiertem
Comfort-Parking

+ Zentrumsnahe und ruhiger Innenhof

Alles Faktoren, die auch noch nach Jahren
das Leben lhrer Familie bereichern
konnen und das Geflihl vermitteln, immer
wieder gerne nach Hause zu kommen -

und das Ganze zu einem attraktiven Preis!
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BAURECHT

Fur kuhle
Rechner.

Wohnen wird immer teurer und ist fur
viele oft nicht mehr wirklich leistbar.
Dass man fir das gleiche Geld weniger
Wohnflache erhalt, stellt fir uns auch
keine befriedigende Alternative dar.

Wir gehen einen anderen Weg:
Wir setzen auf das so genannte
,Baurecht’ und bieten lhnen damit
eine auBerst glinstige Moglichkeit
der Wohnraumbeschaffung an.

Unter Baurecht versteht man in Oster-
reich das spezielle Recht zur Bebauung
eines fremden Grundstiicks. Statt ein
Grundstick um teures Geld zu kaufen,
erwirbt der Bauherr ein langfristiges
Recht als NutznieBer (bei uns ist

das das gesetzlich zulassige Maximum
von 100 Jahren) und kann auf diesem
Grundstuick Gebaude errichten und
daruber als ganz normales, grundbiicher-
lich gesichertes Eigentum verfligen.

Giinstiger Wohnraum durch Baurecht
Bei unserem Wohnprojekt ,,Ums Eck®in
der Holzlgasse 48 in Klosterneuburg sieht
das im Detail so aus:

Als Baurechtsgeber (Grundstiickseigen-
tiimer) agiert das Stift Klosterneuburg.
900 Jahre Kontinuitat und Stabilitat -
gerade auch in solchen Angelegenheiten
- bieten lhnen hier auBergewéhnliche
Sicherheit. Der Vertrag mit dem Stift hat
die im Baurecht maximale Laufzeit von
100 Jahren. Das ist mehr als eine Lebens-
spanne und darliber hinaus besteht die
vertraglich zugesicherte Bereitschaft,
diese auf weitere 100 Jahre zu verlangern.
Schon bei den Anschaffungskosten
sparen Sie durch diese Bebauungsart
durchschnittlich 10 bis 20 Prozent!

Und die mit dem Baurechtsgeber
ausgehandelte Grundstiicksmiete (der
Baurechtszins) betragt beim Projekt
,Ums Eck“ nur € 1,- pro m? und Monat.
Damit ist der von uns angebotene
Baurechtsvertrag um 50 Prozent glins-
tiger als andere in Klosterneuburg
Ubliche Baurechtsvertrage.

Alle diese Kostenvorteile geben wir
direkt an Sie weiter.
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BAURECHT

Alles in allem -
viele Vorteile.

Eine Wohnung im Projekt ,,Ums Eck“ zu

erwerben, bedeutet fiir Sie daher:

+ durchschnittlich um ca. 10 - 20 Prozent
geringere Anschaffungskosten als
normalerweise Ublich

+ weniger Eigenmittelaufwand fur
den Ankauf

+ geringere Finanzierungskosten
und/oder Kreditbedarf

+ mehr Quadratmeter firs gleiche Geld

+ mit € 1,-/m? glinstigster Baurechtszins
in ganz Klosterneuburg

+ Baurechtsvertrag tiber 100 Jahre und
es besteht bereits jetzt die vertraglich
zugesicherte Bereitschaft des Stiftes
Klosterneuburg, den Baurechtsvertag
auf weitere 100 Jahre zu verléangern

+ keine Solidarhaftung beim
Baurechtszins gegentiber den
anderen Mitbesitzern

+ im Falle der Vermietung kann der
Baurechtszins als Aufwand abgeschrie-
ben werden

+ lhre Wohnung kann ganz normal
grundbiicherlich abgesichert, vererbt,
verpfandet oder verschenkt werden

+ ein Verkauf bedarf keinerlei
Zustimmung des Baurechtsgebers
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Spork und Partner
Bautrager GmbH

um-s-eck.at

Disclaimer: Die Broschiire wurde auf Basis
des Informationsstands Juli 2016 erstellt
und ist mit gehériger Sorgfalt zusammen-
gestellt worden. Alle Informationen,
Angaben, Plane und Visualisierungen sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen und
behérdlicher Genehmigungen.Somit kann
aus dem Prospekt kein Anspruch - in wel-
cher Art auch immer - abgeleitet werden.

office @ spoerk-partner.at
+43 (0)1 997 1927
spoerk-partner.at



